Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu ......... r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
Malcanéw, ,,Osiedle Podle$na I”, Zadanie inwestycyjne I
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MY FOUR WALLS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, nr KRS
0000603540
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)
Adres ul. Foksal 16, 00-372 Warszawa
ul. Podlesna 8 1 10, 05-462 Malcanow
Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych.
Numer NIP REGON NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
5252648275 363774594
Numer telefonu 500316131

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@podlesnahomes.pl

Numer faksu

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.podlesnahomes.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziakki
ewidencyjnej i obrebu!?

Malcanéw, gmina Wigzowna, ul. Podle$na, dziatka ewidencyjna nr 407, obreb
geodezyjny Malcandéw

Numer ksiegi wieczystej

WA10/00040374/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski o

1D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i1 stanie
prawnym nieruchomosci??

Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu

istniejacych potozonych w uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sasiedztwie inwestycji i uciazliwosci)

wptywajacych na warunki

zycia®d)

Akty planowania | Plan ogélny gminy Numer i data a‘kt‘u prawnego, nazwa
przestrzennego i inne akty organu oraz miejsce publikacji
I;fi?rwt?lf 2?1 pﬁ:iﬁlﬁfrii@?z Studium uwarunkowan i kierunkéw
e e e Miejscowy plan zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
przedsw;wm@'mem . przestrzennego gminy przyjete Uchwalg nr
?;W:;fierji‘lﬁ lub  zadaniem 107.L1X.2018 Rady Gminy Wiazowna
WEStyCyjny . . .
Miejscowy plan odbudowy z dnia 28 sierpnia 2018 r.
Teren planowanej inwestycji potozony
jest w granicach Warszawskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu,
Inned) ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia
13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 42 poz. 870).
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego dla  terenu
biet dsiewzieci
sy e e Maksymalna i minimalna nadziemna
deweloperskim lub zadaniem | . <
: ] intensywno$¢ zabudowy
Inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy

) w szczegoblnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
33 W szezeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budowa  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz
budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych jednolokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz niezbednej
infrastruktury technicznej.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Wysokos¢ gtéwnej kalenicy do 9 m,
szerokos$¢ elewacji frontowej do 27,8 m
(dla budynku wolnostojacego) i do 18 m
(dla kazdego projektowanego budynku
w zabudowie bliZniaczej).

forma architektoniczna

Dach ptaski, dwu- lub wiclospadowy o
kacie nachylenia od 2° do 45°.

usytuowanie linii zabudowy

Dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr

2 do decyzji nr 280/W/22.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Minimalna  powierzchnia  czynna
biologicznie: dla budynku

wolnostojacego 70%; dla budynkow w
zabudowie blizniaczej 60%. Wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: dla budynku
wolnostojagcego do  15,2%; dla

budynkéw w zabudowie blizniaczej do
23,2% (zwigkszone poprzez nawis do
30%).

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow

ucigzliwych dla $rodowiska oraz
podejmowania dziatalnosci
gospodarczej powodujacej
zanieczyszczenie  lub  degradacje
przyrody.  Obowiazek  stosowania

ogrodzen azurowych 1 ich montazu
umozliwiajacego przejscie dla drobnych
zwierzat.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Okreslono w zwigzku z polozeniem
planowanej inwestycji w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustanowionego
Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz.
870)

warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostgp do drogi publicznej (drogi
gminnej 270830W —ul. Podlesna) przez
dziatki ew. nr 414, 415 1 27/9, ktore sa
we wspotwlasnosci  dewelopera. 2
miejsca  postojowe na 1 lokal
mieszkalny.

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Odprowadzenie $ciekéw do zbiornika
bezodptywowego do 10 m? pojemnosci.
Zaopatrzenie w wode z  sieci
wodociggowej gminnej. Zaopatrzenie w

energi¢ elektryczng na warunkach
uzgodnionych z zakladem
energetycznym.

minimalny udzial procentowy | 60%

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej — do okapu lub gzymsu do 7m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci
bzawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak planu

decyzjach o warunkach zabudowy | Wydano szereg decyzji o warunkach

i zagospodarowania terenu budowy Iub rozbudowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych.

decyzjach 0 srodowiskowych | Nie byly wydane

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie byly wydane

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zagrozenie lub ryzyko powodziowe nie
wystepuja

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

ostateczne

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie byla wydana
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie byta wydana
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie byla wydana
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie byla wydana
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie byla wydana
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie byla wydana
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie byta wydana
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie byta wydana
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
) ) .. | Nie byta wydana
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
Nie byta wydana
decyzja o ustaleniu  lokalizacji viawy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak? nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak o™

7 Niepotrzebne skreslié.




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

takt

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

1.Decyzja Nr 423/2025 Starosty Otwockiego

2.Decyzja Nr 333/2025 Starosty Otwockiego

3.Decyzja Nr 381/2025 Starosty Otwockiego

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30 maja 2026 1.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowane rozpoczgcie: 15 czerwca 2025 1.

Planowane zakonczenie robot budowlanych: 30 maja 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2 w zabudowie blizniaczej o
projektowanej pow. 166,10 m2 kazdy

Rozmieszczenie budynkow na | 15 m—nie dotyczy odlegtosci pomigdzy

nieruchomosci (nalezy poda¢ | stykajacymi  si¢  budynkami w

minimalny odstep miedzy budynkami)

zabudowie blizniaczej

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 poz.1609)
oraz zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2015-12
zatytulowane;j ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

sposob i
procentowy  udziat  zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zamierzony

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wiasne,
inne

Planowany kredyt: 16,2%
Srodki wlasne: 35,1%
Wptaty od klientow: 48,7%

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

W trakcie ustalania

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy™*




Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia $rodek ochrony wptlat dokonywanych przez nabywcg w
postaci  otwartego  mieszkaniowego rachunku  powierniczego. Prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodoéw. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasag umoweg mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie po6zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
Koszty, optaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
przed wyplata srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Ponadto
deweloper dokonywa¢ bedzie wplat skladek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Deweloper
dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w ceku finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Owocku

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

o Terminy
E .
tap zaawa.ns Opis etapu KoRcowe
owania
Etap 1| 25% Roboty przygotowawcze, 15.06.2025
roboty ziemne
Etap2 | 25% Plyty fundamentowe 30.06.2025
Stan zero
Etap 3 20% Sciany zewngetrzne parteru 30.09.2025
P ’ Elementy zelbetowe parteru o

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢




Strop nad parterem
Sciany zewnetrzne pigtra
Elementy zelbetowe pigtra

Strop nad pigtrem
Sciany wewnetrzne parteru i pigtra Kominki

Dach i obrobki blacharskie, Slusarka

Etap 4 10% aluminiowa i stalowa 30.11.2025
Etap 5 10% Elektryka, Hydraulika 15.02.2026
Elewacja
Tynki
Posadzki
Etap6 | 10% Roboty wykonczeniowe 30.05.2026

Zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT (obecnie 8%)
oraz w wyniku ostatecznego ustalenia ceny po kofncowym obmiarze
powykonawczym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. poz. 1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) (dalej ,,Ustawa”), nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;
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9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywceg §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem silty wyzsze;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej czgsSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spoldzielczy w Owocku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Owocku,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
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— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spétdzielczy w Owocku korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie ustalono

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ...................... PLN (oooviviinnns ztotych)
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 166,10 m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | .............. PLN
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 30.08.2026 r.
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2

istotnych cech domu

jednorodzinnego . Technologia wykonania Tradycyjna murowana. Ptyta
albo budynku, w ktorym fundamentowa zelbetowa

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

grubo$¢ 30 cm. Sciany
zewngetrzne i wewnetrzne nosne
wykonane z bloczkow typu Silka
grubo$¢ 24 cm, §ciany
wewngetrzne dziatlowe z
bloczkow typu Silka grubos¢ 12
cm. Stropy zelbetowe grubos¢ 20
cm. Stolarka okienna
aluminiowa. Drzwi zewnetrzne.
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Schody wewngtrzne zelbetowe.
Dach ptaski z minimalnymi
spadkami w celu odprowadzenia
wody opadowej, stropodach,

pokrycie: papa.

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Nie dotyczy — czgs¢ wspodlna
budynku(ow) nie istnieje,
podobnie nie istnieje teren wokot
budynku  stanowiacy  czgs$¢
wspo6lng nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe w bryle
budynku i I miejsce postojowe
przed budynkiem.

Dostepne media w budynku

Woda z sieci gminnej, energia
elektryczna z sieci gminnej,
kanalizacja sanitarna (szambo
wiasne o poj. do 10 m?),
ogrzewanie budynku — pompa
ciepta powietrze/woda.

Dostep do drogi publicznej

Tak. Dostep do drogi publicznej
(drogi gminnej 270830W — ul.
Podlesna) przez dziatki
przeznaczone pod droge nr ew.
414, 415 127/9 (ksigga wieczysta
nr WA10/00088427/5).

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

166,10 m?, w tym czg$¢ mieszkalna 146,75 m? oraz garaz 19,35 m2 Na
parterze znajdujg si¢ salon z aneksem kuchennym, gabinet /pokdj,
wiatrotap, tazienka, komunikacja, kottownia oraz pomieszczenie
garazowe. Na pierwszym pi¢trze znajdujg si¢ trzy sypialnie, dwie
tazienki, garderoba, schowek (garderoba) z pralnig oraz korytarz.
Budynek bedzie oddany z wylewkami, tynkami wewngtrznymi i
zewngtrznymi, §cianami wewnetrznymi dziatowymi i no§nymi,
przytaczami mediow (woda, prad, kanalizacja sanitarna wilasna,
ogrzewanie budynku), instalacjami sanitarnymi (instalacja wodno-
kanalizacyjna, ogrzewanie budynku pompga ciepta powietrze/woda),
instalacjg wewnetrzng i zewnetrzng elektryczng, alarmowa (tylko
okablowanie) i odgromowa. Odprowadzenie wody opadowej rynnami
do ogrodka. Dojazd do garazu wytozony kostka betonows. Panele
ogrodzeniowe systemowe. Teren ogrodka wyréwnany z wysiewang

trawa.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.
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Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym = roéwnoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu wuzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasno$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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